ZPRAVA O HOSPODARENI ZA ROK 2017

1. INFORMACE DLE OBCHODNIHO REJSTRIKU
Obchodni nazev: Bytové druZzstvo Mezirka 16

Sidlo: Petruskova 2764/16, 700 30 Ostrava — Zabreh
Pravni forma: druZstvo

Datum zapisu: 17. 6. 2014

Identifikacni cislo: 030 33 228

Z3akladni clensky vklad: 3.000 K¢

Statutarni organ:

predseda predstavenstva: Ing. et Ing. Jindfich Haverland, Ph.D.
mistopredseda predstavenstva: Ing. Jifi Rusek

Clen predstavenstva: Vladimir Bardyn

Clen predstavenstva: Mgr. Karel Bélohlavy

Clen predstavenstva: Vojtéch Kubacek

Kontrolni komise:

predseda KK: Simona Michalczykova
mistopfedseda KK: Andrea Hanova
¢len KK: Stefan Albert

Zapsano: Krajskym soudem v Ostravé, oddil Dr 5308

Pfedmét Cinnosti:

- provoz a sprava bytového domu, popft. dalSich staveb s provozem a spravou domu spojenych, a
pozemku ve vlastnictvi druZstva a Clenti druzstva, vCetné zajiStovani udrzby, oprav, modernizace Ci
rekonstrukce, a hospodareni s majetkem druZstva pro tyto tcely,

- poskytovani, popr. zabezpecovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti ve
vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva,

- uzavirani smluv o najmu bytu nebo nebytového prostoru, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druZstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstva, a druZstvo jej
poskytlo do ndjmu cClenovi druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni predchiidce na jeho porizeni
podilel clenskym vkladem (uvedeny byt nebo nebytovy prostor dale téZ jen ,druZstevni byt“ a
uvedena budova dale téZ jen jako ,,druzstevni dim“), o najmu jinych byt a nebytovych prostort
neZ druzstevnich bytl, popf. jinych smluv souvisejicich s uzivanim uvedenych byt a nebytovych
prostort,

- zajistovani spravy domt s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Zpiisob jednani:
Za druzstvo jedna Clen predstavenstva samostatne.

2. VYNOSY BYTOVEHO DRUZSTVA
Vynosy bytového druzstva jsou tvoreny piijmy z najemného od ¢lenti a neclenti bytového druZstva
a prijmy z trokt z bézného tctu, které jsou zaroven predmétem zdanéni.

Slozka Vybrano
Najemné Clen (prispévek do fondu oprav) 969.720,00 K¢
Najemné neclen BD 145.176,00 K¢
Splatka tvéru clen BD 1.654.992,00 K¢
Poplatky ¢lenti druzstva 29.740,00 K¢




Uroky z bézného ctu 474,53 K¢
Uroky ze sporiciho tétu 102,38 K&
Zaokrouhleni 37,73 K¢
Vynosy celkem 2.800.242,64 K¢

Pouziti vynost z najmi:

Clenové bytového druzstva hradi mési¢né bytovému druZstvu najem — pfispévek do fondu oprav,
splatku uvéru a také zalohy za sluZby spojené s uZivanim bytu: teplo, tepla voda, studena voda,
osvétleni spol. prostor, vytah a tklid domu.

Toto najemné je mésicné uctovano do vynosti BD a priibézné jsou z néj hrazeny bézné provozni a
spravni naklady BD. V pfipadé kdy v pribéhu roku neni provedena vétsi planovana oprava, ukonci
BD hospodareni béZného roku ziskem, ktery musi byt v priStim obdobi rozdélen v souladu se
zakonem o obchodnich korporacich a se stanovami bytového druzstva.

3. NAKLADY BYTOVEHO DRUZSTVA

Tabulka nakladt je zpracovana na zakladé Vykazu zisku a ztraty, kde jsou jednotlivé naklady
rozdéleny do skupin podle povahy nakladii. Néklady bytového druZstva za rok 2017 jsou tvoreny z
prevazné vétSiny opravami a udrZovanim majetku BD, naklady spojenymi se spravou a

poskytovanim externich sluzeb, tj. vykont od jinych tcetnich jednotek.

Skupina Nazev skupiny Naklady
50 Spotfebované nakupy 14.358,00 K¢
51 Sluzby 186.824,88 K¢
52 Osobni naklady 88.700,00 K¢
53 Dané a poplatky 19.496,00 K¢
54 Jiné provozni naklady 421.001,21 K¢
56 Finan¢ni naklady 27.282,21 K¢
59 Dai z ptijmu PO 7.220,00 K¢
- Naklady celkem 764.882,30 K¢
Podrobny rozpis nakladi BD za rok 2017:
1/2017 Oprava vytahu — stykac 9.062,00 K¢
1/2017 Provoz internetovych stranek 726,00 K¢
1/2017 Kontrola poZarni ochrany 1.402,00 K¢
4/2017 Kopirovani technické dokumentace 240,00 K¢
4/2017 Odecty méfidel pro VS 2016 17.155,00 K¢
5/2017 Kontrola plynoinstalace 3.900,00 K¢
6/2017 Néklady z VS 2016 za volny byt 132,88 K¢&
9/2017 Stavebni prace v domé 43.000,00 K¢
11/2017 Obnova datové schranky 200,00 K¢
11/2017 Vypis z rejstiiku 140,00 K¢
12/2017 Deratizace 450,00 K¢
rok 2017 Nékup drobného materialu 14.358,00 K¢
rok 2017 Postovné 41,00 K¢
rok 2017 Odmeéna spravci 109.776,00 K¢
rok 2017 Poplatek PODA 600,00 K¢
rok 2017 Mzdové naklady 88.700,00 K¢




rok 2017 Dafi z nemovitosti 19.496,00 K¢
rok 2017 Pojisténi domu 19.225,00 K¢
rok 2017 Bankovni poplatek 2.862,00 K¢
rok 2017 Splatka tdroki z tivéru 421.001,21 K¢
rok 2017 Zaokrouhleni 0,41 K¢
rok 2017 Poplatky SIPO (Ceska posta) 5.194,80 K¢
rok 2017 | Celkem 764.882,30 K¢

4. POHLEDAVKY A ZAVAZKY BYTOVEHO DRUZSTVA
Pohledavky a zavazky BD jsou Fadné evidovany a pribézné feSeny. Tabulka uvadi seznam
neuhrazenych zavazku k 31. 12. 2017.

Doklad Popis Nazev dodavatele Castka splatnost
2017057 |[Deratizace Vladimir Fikacek 450,00 K¢| 29.1.2018
2016058 | Uklid spol. prostor 12/2017 Karel Hracek 4.865,00 K¢| 15.1.2018

Z celkové castky rocnich zavazki 747.580,41 K¢ zbyva zaplatit 5.315,00 K¢. Zavazek bude
uhrazen v nasledujicim obdobi.

5. VYSLEDEK HOSPODARENI ROKU 2017
Bytové druZstvo hospodarilo v roce 2017 s ti€etnim ziskem ve vySi 934.571,34 K¢. Tento HV bude
rozdélen podle pravidel stanovenych stanovami BD, jestliZe ¢lenska schtize nerozhodne jinak.

6. MAJETEK A DALS{ FINANCOVANi CHODU BYTOVEHO DRUZSTVA

Druzstvo si poridilo bytovy diim a pozemek pod domem na zakladé kupni smlouvy se Statutarnim
méstem Ostrava, Méstskym obvodem Ostrava — Jih, ocenény pofizovaci cenou = pozemek a bytovy
dim se 72 bytovymi jednotkami ¢. 2764/16, jako soucasti pozemku, na ulici Petruskova, na parcele
¢. st. 4601, obec Ostrava €. 554821, k. 4. Zabfeh nad Odrou ¢. 714305, druh pozemku — zastavéna
plocha a nadvori, zapsany ve vefejném rejstfiku = katastr nemovitosti, dne 8. prosince 2014.

Hospodarska ¢innost BD je financovéana z pravidelnych prispévki, které jsou soucasti thrad ¢lenti
druzstva a dalSich najemnikt v ramci najemného (tab. 2.1).

Clenové a neclenové bytového druZstva hradi pravidelné mésicné zalohy na sluzby spojené s
uzZivanim bytové jednotky. ktera kryji zejména naklady na dodavky tepla a teplé uZitkové vody,
naklady na dodavku vody a odvoz odpadnich vod, spotfebu spole¢né elektriny, servis vytahu a uklid
spolecnych prostor domu:

Nazev slozky Vyse rocni zalohy
Teplo 841.844,00 K¢
TUV 461.490,00 K¢
V/S 521.028,00 K¢
El.energie sp. prostor 62.021,00 K¢
Vytahy 54.201,00 K¢
Uklid sp. prostor 58.924,00 K&
Celkem 1.999.508,00 K¢




NiZe uvedeny prehled uvadi naklady za sluzby spojené s uZivanim bytovych jednotek uhrazené do

31.12.2017 z actu bytového druZstva.

Nazev slozky Naklad
Teplo, TUV 786.791,21 K¢
V/S 408.730,00 K¢
El.energie sp. prostor 3.119,93 K¢
Vytahy 38.855,05 K¢
UKklid sp.prostor 58.380,00 K¢
Celkem 1.295.876,10 K¢
Zalohy dodavatelim, které budou zictovany s prichozi fakturou:
Slozka Zalohy dodavatelim
Veolia 12/2017 115.100,00 K¢
CEZ Prodej 33.060,00 K¢&

Tyto néklady se mohou jesté zvysit v roce 2018, jelikoz dodavatelé Veolia energie, CEZ Prodej a
OVaK fakturuji ndklady za konec roku 2017 v roce 2018. Naklady budou zahrnuty do vyuctovani
sluZeb za rok 2017.

Néklady a zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytovych jednotek budou rozictovany dle sloZek a
dle platnych predpisii v rdmci vyuctovani sluzeb za rok 2016.

Protokoly z vyuctovani sluZeb pro jednotlivé najemniky (uZivatele bytovych jednotek) budou
predany predsedovi bytového druzstva v priitbéhu dubna 2018.

7. PENEZNI PROSTREDKY NA UCTECH A V POKLADNE BYTOVEHO DRUZSTVA

Bytové drustvo vede sviij béZny bankovni ticet u CSOB. Ziistatek na bézném bankovnim tiétu k
31. 12. 2017 ¢ini 1.952.904,87 K¢. Z tohoto uctu se hradi naklady bytového druzstva (fakturace za
teplo, teplou uZitkovou vodu, studenou vodu, servis vytahu, tklid domu, osvétleni, opravy domu,
revize, kontroly, mandatni odmeéna, pojisténi domu, splatka Gvéru a dalSi). Na tento ucet se
pravidelné mésicné pripisuji platby SIPO od ndjemnikti bytového druZstva (zalohy za teplo, teplou
uzitkovou vodu, studenou vodu, elektrickou energii pro osvétleni spolecnych prostor, servis vytahu,
uklid spol. prostor, ptispévek do fondu oprav = najem, splatka tivéru, najemné od neclenti BD).

Bytové druzstvo vede spofici bankovni tG¢et u CSOB. Zustatek na sporicim bankovnim ictu k
31.12. 2017 c¢ini 504.933,43 KCc.

Déle bytové druzstvo vede pokladni hotovost. Konecny stav k 31. 12. 2017 je 53.321,- K¢. Tato
hotovost se pouziva na uhradu drobnych nakladti BD (ndkup kancelarskych potfeb, materidlu na
drobné opravy, postovné, poplatky za telefony, poplatky na tfadech: p¥. kolky atd.).

V roce 2014 si zajistilo bytové druzstvo ivér na koupi domt u CSOB. Zustatek nesplaceného
uvéru k 31. 12. 2017 ¢ini 28.724.262,18 K¢.

8. PRAVIDELNE REVIZE A KONTROLY
V roce 2017 byla provedena revize elektroinstalace, kontrola plynu a kontrola poZarni ochrany a
hydrantd.



9. PREHLED VYNOSU A NAKLADU PRO ROK 2018

V roce 2018 budou predpokladané vynosy dosahovat vySe cca 969.000,- K¢ (fond oprav),
1.654.000,- K¢ (splatka avéru), 145.000,- K¢ (ndjemné od necleni BD), cca 600,- K¢ (kladné
uroky z béZného bankovniho uctu). Nedojde-li k navySeni nebo sniZeni plateb.

Predpokladané naklady v roce 2018:

0 pravidelné revize a kontroly,

[ porevizni opravy,

0 odména spravci — Martina Teprova,

0 odeCty méridel,

[ vyména vodoméri na teplou a studenou vodu (mokrobézné, antimagnetické),

0 vyména nosnych lan a trakcniho kola vytahu vyrobniho cisla 3296/04 (velky vytah),
[ dan z nemovitosti,

0 splatka jistiny uvéru,

0 dhrada droku z uveéru,

0 pojisténi domu,

0 mzda statutarniho organu a KK,

0 odpisy majetku,

0 a jiné naklady (planované opravy, drobné nakupy, poplatky za telefon, poStovné, bankovni
poplatky atd.).

Vyse nakladi se odviji od aktualnich trZznich cen praci a sluZeb.

Dan z prijmu pravnickych osob

V roce 2017 je sazba dané z prijmi pravnickych osob 19 %. Této dani podléhd prijem druzstva z
kapitalového majetku a vynosy bytového druZstva. Celkova daniova povinnost druzstva za rok 2017
je 7.220,00 K¢.

Zpracovala: Martina Teprova
13.2.2018
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